
 مراجعة السوق العقاري

 تقرير سوق العقارات في
الإمارات  الشمالية

للربع الرابع من عام 2023
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الإمارات الشمالية

مراجعة تاريخية 

يوضح الرسم البايني الخطي أعلاه متوسط نسبة املبيعات والتأجير على أساس ربع.  الشارقة            عجمان            أم القيوين            رأس الخيمة            الفجيرة

الانتعاش والنمو

2022-2021
تراجع

2020-2017
استقرار

2016-2015
• أظهر القطاع العقاري 	

في الإمارات الشمالية 
مؤشرات ملحوظة 

ىلع العتافي والنمو 
ىلع مدار عام 2023. 

امتد هذا التقدم 
إلى ما هو أعبد من 

مجرد مؤشرات الأداء، 
حيث شهدنا طفرة 

في إطلاق المشارعي 
الجديدة، خاصةً في 
المجمعات اليت تم 

تريوطها ارتساتيجياً 
في الشارقة ورأس 

الخيمة.

• في حين بيدو أن معدلات الإيجار السكنية في 	
الإمارات الشمالية قد تحركت نحو الاتسقرار في 
نهاية عام 2021، بل وسجلت ارتفاعات هامشية 

في الأشهر العستة الأولى من عام 2022، 
اخنفضت المعدلات مرة أخرى في العبر الأخير.

• أدى زيادة توافر العقارات المكتملة ذات 	
المواصفات والمنشآت والإدارة الجيدة، وخاصة 

في المجمعات الرئيسية في الشارقة ورأس 
الخيمة، وكذلك ديب، إلى زيادة المرعوض من 

المناطق/المباين القديمة. 

• أدى عضف نشاط الوسق إلى اتسمرار اخنفاض مطسوت معدلات الإيجار في جميع القطاعات في 	
الإمارات الشمالية.

• تم إطلاق العديد من المجمعات الرئيسية ىلع مدى السنوات الأرعب الماضية، واليت سجلت ميوتسات 	
ثاتبة من اللطب.

• أدى الإغلاق وتقييد الحركة عن جائحة كوفيد-19 إلى تقليل عمليات الاتنقال من الإمارات الشمالية إلى 	
ديب المجاورة ىلع الرغم من زيادة المشارعي ميوسرة التكلفة.

• تم إطلاق عدد من المبادرات والربامج الحكومية لدمع البنية التحتية ووسق العقارات في الإمارات 	
الشمالية.

• بالإضافة إلى ذلك، أطلقت الحكومة العديد من ربامج الإصلاح الخاصة وتخفيض الوسرم من أجل دمع 	
القطاعات التجارية والصناعية.

• تم تنفيذ سياسات ىلع مدى السنوات الأرعب الماضية تركز ىلع تعزيز الاتسدامة الاقتصادية ىلع 	
المدى اليوطل وتعزيز السياحة في المنطقة. 

• تجلّى الرتاطب بين ديب والإمارات الشمالية تنيجة 	
البتاطؤ المسجل في ديب، والذي أدى إلى ركود 

وسق الإيجارات في الإمارات الشمالية.
• أدى توافر المنتجات المميزة إلى تخفيضات 	

هامشية في الأعسار في المباين الأقدم مع 
اتنقال الميرجأتسن إلى العقارات حديثة الإنشاء.

• شجع اللستيم المتسمر لولحدات ذات الأعسار 	
المعقولة في ديب الميرجأتسن ىلع الوعدة 

إلى الإمارة، وتوقف عمليات النقل إلى الإمارات 
الشمالية.

• ظل قطاع المكاتب في الشارقة ثاتباً بسبب عدم 	
توازن الرعض واللطب. 

• اخنفضت أعسار إلى 	
أدىن ميوتساتها في 

بداية عام 2013.
• أدى ارتفاع الأعسار 	

في ديب إلى تعيرس 
زيادة المعدلات في 

الشارقة.
• سجل وسق الفلل 	

في رأس الخيمة 
نشاط بيع قوي.

• ظل قطاع المكاتب 	
في الشارقة راكدا 
وشهد نمواً بنبسة 

4٪ فقط. 
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أهم ادحلأاث في 2024 أهم ادحلأاث في 2023
• مع دخولنا عام 2024، فإن الأساس الذي تم وعضه في عام 2023 يُعِد الوسق 	

العقارية في الإمارات الشمالية ويضعها في موقع مناسب لتحقيق نموٍ 
متسدامٍ.

• بالنظر إلى المتسقبل، بيدو العضو القادم واعدًا، خاصة مع الزيادة المشهودة 	
في عمليات تلسيم المشارعي واللطب القوي ىلع الاتسئجار تنيجة لبتعلاارات 

الملعتقة بالتكلفة، خاصة بالنبسة لأولئك الذين يجدون صبوعة في تحمل 
التكاليف في ديب. ومن المحجر أن تظل القدرة ىلع تحمل التكاليف قوة 
دافعة رئيسية، مما يضمن تدفقًا متسمرًا من الميرجأتسن والحفاظ ىلع 

اللطب القوي ىلع المشارعي السكنية المكتملة.
• من الموتقع أن تتسمر رأس الخيمة في تسجيل طلب قوي لمبيعات العقارات 	

والمباين قيد الإنشاء، مما عيزز مكاتنها كجوهة اتسثمارية ناشئة، واليت 
سيىعس الموطرون لتسلافادة منها.

• تُظهر زيادة الاتسثمارات في منشآت ووحدات الضيافة المحلية والدولية في 	
الإمارات الشمالية، خاصة في رأس الخيمة، مرحلة تحولية في عملية الريوطت. 

ومن الموتقع أن يكون لهذه الزيادة تأثير إيجايب ودائم ىلع توقعات الوسق 
العقارية العامة في عام 2024 وما عبده.

• يشكل الجمع بين العمل الارتساتيجي وابتعارات التكلفة والاتسثمارات 	
المتزايدة صورة واعدة لوسق العقارات في الإمارات الشمالية فيما تنقدم نحو 

المتسقبل.

• تميز المشهد العقاري في الإمارات الشمالية جوتبه تصاعدي ثابت في كل من أعسار البيع وأعسار الإيجار ىلع مدار عام 2023.	
• سجّلت الوسق أيضًا ارتفاعًا كبيرًا في عمليات إطلاق المشارعي، مما ربيز حييوة المنطقة وإمكانيات نموها.	
• شهد مطسوت أعسار الشقق في وسق الإيجارات في الإمارات الشمالية العديد من المكاسب. بينما كانت زيادات الإيجارات موتاعضة بشكل عام، إلا أنه تم 	

تسجيل زيادات ملحوظة في فئات الرطاز الرفيع في الشارقة ورأس الخيمة، حيث اكبستت الأعسار زخمًا إضافيًا في نهاية العام.
• إضافة إلى الوطترات الاقتصادية والعقارية، جاء الإلاعن عن إنشاء هيئة الألعاب لأتكيد الإلاعن السابق حول منتجع وين )رأس الخيمة(، الذي يُعَدُّ ليكون أول 	

كازينو في الإمارات البرعية المتحدة. لا شك أن الإلاعن عن منتجع وين كان بمثابة محفز، حيث جذب اتسثمارات كبيرة نحو الإمارات الشمالية، وبشكل خاص 
 نحو جزرية المجران. أسهمت هذه الأنشطة في تعزيز الجهود العتاونية بين الموطرين/اللاعمات التجارية المحلية والدولية. 

 إطلاق مشاريع جديدة في عام 2023

رأس الخيمة
- أطلقت شركة إعمار مشروع “العنوان ريزيدسنز” ىلع جزرية المجران، الذي أتيلف من 249 غرفةًً فندقية و234 شقةًً.

- كشفت شركة الدار العقارية عن المرحلة الأولى من مشروع “نيكي بيتش ريزيدسنز”، وهو مشروع سكني يقع ىلع الواجهة البحيرة في جزرية المجران 
ويضم 357 وحدةًً.

- تعاونت شركة رأس الخيمة العقارية مع نيكي بيتش بولجال لريوطت منتجع وبسا نيكي بيتش الذي يضم 155 غرفةًً ويقع في منطقة ميناء الرعب.
- رأس الخيمة العقارية تلعن عن تريوط مشروع سكني فاخر مكون من 269 وحدةًً مُُطل ىلع الواجهة البحيرة لجزرية الحياة في ميناء الرعب بالمشاركة مع 

إلينغوتن العقارية.
- أطلقت شركة مارويت الدولية والموطر العقاري الأميركي WOW Resorts منتجع يج دلبيو مارويت بجزرية المجران ومنتجع يج دلبيو مارويت ريزيدسنز 

بجزرية المجران الذي يضم 300 غرفة فندقية و524 وحدة سكنية.
- ألعنت شركة رأس الخيمة العقارية بالعتاون مع مجمعوة فنادق ومنتجعات IHG عن إطلاق “تسايربيدج تيوسس ميناء الرعب” الذي تيكون من 156 غرفةًً 

في منطقة ميناء الرعب. 
- ألعنت شركتا أوكتا ودُُرر )Durar( عن إطلاق وحدات سكنية تحمل اللاعمة التجارية “موتسنون” وباطسة الشركة صاحبة اللاعمة التجارية “ميينوس” ىلع 

جزرية المجران، حيث تتضمن 225 وحدة.

الشارقة

ألعنت شركة “أرادََ” عن إطلاق مشروع “التياترو ريزيدسنز 2”، الذي أتيلف من 138 وحدة سكنية. 	-
أطلقت مجمعوة “ألِِف” مجمع “نما 1” الذي يضم 134 وحدة في “الممشى رسيل” بالشارقة  	-

عجمان 

أطلقت حكومة عجمان وشركة وسليدري العالمية “جايت واي” المشروع السكني الفاخر الذي يقع في منطقة وبرتو الزورا، والذي يضم 157 وحدة سكنية. 	-

الإمارات الشمالية

أهم الأحداث والآفاق املسقتبلةي  
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الإمارات الشمالية

أاعسر إاجيرات اقشلق

غرفتا نوم 3 غرف نوم  غرفة نوم واحدة )ألف درهم في السنة(
2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

30.5 30 29 29.5 34 56 43 53 52 54 19.5 18.5 18.5 18.5 23 39 32 36 36 37 16.5 15 15 15 19 30 25 31 33 31 مقوبلة الجودة
الشارقة

56.5 51 49 48.5 57 65 78 71 70 73 41 36.5 35 35.5 43 48 60 52 56 58 31.5 25.5 25.5 26 29 31 35 38 39 39 العالية الجودة
24.5 24.5 23.5 24 29.5 35 40 45 45 50 17.7 17 17 17 19.5 24 26 30 30.5 39 13.9 13.5 13 13 15 19 24 26.5 29 29 مقوبلة الجودة

عجمان
39.5 36.5 35 35 37 41 45 55 56 50 30 28 28 27.5 29 32 36 43 40 39 22 20.5 19.5 20 23 26 30 35 34 29 العالية الجودة

32.5 31 29 29 30 32 34 40 40 40 24.3 23 22.2 22 23 27 28 30 30 29 18 17.2 17 17 19 20 22 23 23 22 أم القيوين

40 37.7 35 35 37 40 42 50 50 50 25 23.5 22.2 23 27 34 38 40 40 39 20 19 18 18 20 26 26 34 38 33 مقوبلة الجودة
رأس الخيمة

74.7 67 62 62 65 70 82 98 100 110 52 45 42 41.5 45 52 58 65 63 63 34.5 30 29 29.5 32 34 37 34 38 45 العالية الجودة
38.8 37 35 35 40 45 45 52.5 52.5 50 26.8 25.5 23.5 23.2 26 28 35 43.5 42 43 19.8 18.7 18.5 19 22 23.8 26.5 32.5 35 32 مقوبلة الجودة

الفجيرة
62.5 60 56 56 58 66 68 75 76  50 43.5 41.5 40 40.5 41.5 45 49 55 56.5  43 34.8 33 30 30.5 33.5 36.5 43 47.5 50 العالية الجودة 32 
44.4 41.6 39.3 40 48 48 54 61 61 61 31 28.7 27.6 27.5 31 36 41 44 44 44 23.4 21.3 20.6 21 24 26 29 34 36 33 أبو ظبي سوتمط
7% 6% 0% -8% -12% -11% -11% 0% 0% 9% 8% 4% 0% -10% -13% -12% -7% -1% 1% 7% 10% 4% -1% -11% -10% -10% -15% -4% 9% 7% اتلغريي % السوني

-4% -7% -1% % اتلغريي نمذ الإافخنض )2012(
-30% -32% -34% % اتلغريي نمذ الذروة الثةينا )2015(
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الشارقة

أاعسر إاجيرات اقشلق

غرفتا نوم 3 غرف نوم  غرفة نوم واحدة )ألف درهم في السنة(
2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

49 47 46 46 50 52 52 66 73 75 34 32 31 32 37 39 41 55 58 53 25.5 23.5 22.7 23.5 28 31 34 39 41 40 المجاز
38.5 37 37.5 37 39 43 47 55 55 58 26.5 25 24.5 25 28 31 33 39 39 45 20 18.5 17.5 19 21 24 27 31 33 38 القاسمية
49.9 47.5 48 47.5 48 52 55 65 73 75 32.7 30 32.5 32.5 34 36 39 51 55 55 26 23.5 22.5 23.5 25 27 30 35 44 41 النهدة
52.9 52 48 48 52 56 57 73 80 78 38.5 36.5 34.5 36 41 45 49 63 63 53 27.7 25.5 25 24.5 28 29 37 38 39 42 الخان )الممزر(
37 35 36 35 36 42 43 53 54 53 27.8 26.5 26 26 29 31 34 40 42 42 20.5 19.5 18.7 19.5 22 26 28 33 32 34 أبو شغارة
31 30.5 32.5 32 35 41.5 44 48.5 48.5 48.5 21.75 19.5 19 19 23 27.5 30 33.5 38.5 38.5 17.5 15.75 15.75 16.5 18.5 22.5 24 27 31.5 31 بوطينة
34 33.5 33 33 35 38 40 45 48 48 19.5 18.5 17.5 17.5 23 25 27 29 28 28 15.5 15.2 15.2 15 18 20 24 28 26 24 اليرموك

30.75 30 31 31.5 37 41.5 43 52.5 52.5 52.5 22.75 21 19 19.5 23 26.5 30 35 38 38.5 17.5 16 15.25 15.5 19 21.25 23 25.5 29 32 الرولة
44.9 41.8 37.6 37.5 41 45 48 56 58 59 31.8 29.1 25.8 26 30 33 36 43 45 44 23.3 20.8 19.1 19.5 23 25 29 32 34 35 أبو ظبي سوتمط
9% 11% 1% -8% -10% -6% -13% -4% -1% 8% 10% 13% 0% -12% -10% -9% -16% -5% 2% 13% 12% 9% -2% -13% -10% -13% -10% -5% -2% 19% اتلغريي % السوني

20% 14% 7% % اتلغريي نمذ الإافخنض )2012(
-24% -28% -33% % اتلغريي نمذ الذروة الثةينا )2015(
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 الخان
)المطسوتة(

 الخان
)العالية الجودة(

التعاون

النهدة

 المجاز
)المطسوتة(

 المجاز

)العالية الجودة(

الممشى*

الزاهية*

الجادة

01002003004005006007008009001,000

)درهم / دقم مربع(

الشارقة

أاعسر بعي اقشلق

 2021           2022           2023          * التملك الإيجاري )حىت 100 عام( لجميع الجنسيات.
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)درهم / قدم معبر في السنة(
2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

29 27.5 25 26.5 32 36 48 48 48 48 شارع التعاون
42.5 40 35 35.5 44 52 44 38 63 68 منطقة الكورنيش
32.5 30 27.5 28.5 36 42 40 40 50 53 الودحة
29 27.5 25 25 34 40 45 43 43 43 القاسمية

31.5 30 27.5 28.5 37 42 43 45 45 45 دوار الساعة
26.5 25 22.5 24 29 34 40 40 40 40 اليرموك
27 25 22.5 24 31 37 38 44 45 50 المنطقة الصناعية

31.5 29 26.4 27.5 35 40 44 48 48 49 أبو ظبي سوتمط
6% اتلغريي % السوني

-35% % اتلغريي نمذ الإافخنض )2012(
-36% % اتلغريي نمذ الذروة الثةينا )2015(

الشارقة

أاعسر إاجيرات المكاتب
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الشارقة
	1 أوب شغارة.
	2 الخان.
	3 المجاز.
	4 النهدة.
	5 القاسمية.
	6 العتاون.
	7 الوحدة.
	8 الكورنيش / البحيرة.
	9 الخالدية.

.	10 شارع الملك فيصل 
وشارع الملك بعد العزيز

اللخيج اليبرع

أبو يبظ

ديب

الشارقة
الفجيرة

رأس الخيمة
أم القيوين

عجمان

1

2
3

رأس الخيمة
	1 ميناء الرعب.
	2 جزرية المجران.
	3 الحمراء.

الإمارات العربية المتحدة

الإمارات الشمالية

الخريطة العقارية



إخلاء المسؤولية: تم الحصول ىلع المولعمات الواردة في هذا التقرير من المصادر اليت تتعقد أتسيكو لإدارة العقارات أنه موثوق بها. ومع ذلك ، متي إرجاء أي ضمان أو تمثيل صحير أو ضمني ، إلى دقة أو اكتمال المولعمات الواردة في هذه الوثيقة ، ومتي تقديمها بشكل خاعض لأطخل 
أو السهو أو تغيير الرعس أو الجأتير أو غير ذلك من الشروط ، والاسنحاب دون سابق إنذار ، وإلى أي شروط قائمة خاصة يفضرها المدراء. لا تربتع أتسيكو لإدارة العقارات مسؤولة عن أي مساهمات مقدمة من طرف ثالث. تشكل جميع الآراء والتقدريات الواردة في هذا التقرير حكم إدارة 

المملتكات العقارية ، ابتعارا من تاريخ هذا التقرير و. ضرعة لتلغيير دون إشعار. تتسمد الأرقام الواردة في هذا التقرير من لسة من المواقع اليت تم إربازها في هذا التقرير ، وبالتالي فهي تمثل لقطة لوسق الإمارات البرعية المتحدة. ومع ذلك ، تمثل المطسوتات طناقًًا أوعس من المجالات. تم 
اعبتساد مشارعي اتسثنائية أو فيردة بشكل خاص من البيانات لتجنب حدوث تشوهات في المطسوتات. تم اختسدام العناية والاهتمام اللازمين في إعداد مولعمات التنبؤ. ومع ذلك ، قد تلتخف النتائج الفلعية من الوتقعات وأي قد يكون البتاين إيجايًًبا أو يًًبلسا بشكل مادي. وتنوطي التنبؤات ، 
بطبيتعها ، ىلع المخاطر وعدم اليقين لأنها تلعتق أبحداث وظروف متسقلبية خارجة عن طناق سيرطة أتسيكو لإدارة العقارات لدراسة الوسق ، ىجري الاتصال بفيرق أبحاث أتسيكو لإدارة العقارات. أتسيكو لإدارة العقارات ذ.م.م. رخصة تجارية رقم 218551. رأس مال مدفوع بقيمة 4،000،000 
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نذبة عن شركة أستيكو

تعد “أتسيكو” إحدى شركات الخدمات العقارية الإقليمية والعالمية الرائدة والحائزة 
ىلع الجوائز. ومنذ تسأيسها في عام 1985، اكبستت الشركة مكانة مرموقة تقداًًري 

لحرصها الموتاصل ىلع تقدمي أرقى الخدمات الاحرتافية اليت توفر لعلملاء قيمة 
متميزة وفقاًً لأىلع ميوتسات الموثوقية والشفافية. وتتمعت “أتسيكو” بشهرة 

واعسة نظاًًر لدورها في العديد من المشارعي البارزة اليت شكلت جزءاًً رئيسياًً من 
المعالم الكربى في دولة الإمارات البرعية المتحدة وبنيتها التحتية.

وتجمع “أتسيكو” بين المعارف المحلية والربخات العالمية، وتشتهر باختسدامها 
لأحدث الاتبكارات والمعدات التقنية والتزامها بالشفافية والارتساتيجيات عالية 

الكفاءة والربخات البشيرة.

وربع فيرقها المتمرس في قطاع العقارات وحضوره الإقليمي لبلتية احتياجات عملاء 
الشركة، تفرخ “أتسيكو” تبمثيل عدد كبير من كبار الملاك والموطرين والمتسثميرن 

في المنطقة.

وتقدم “أتسيكو” لعملائها مجمعوة واعسة من الخدمات والحولل بدءاًً من 
المبيعات والجأتير، واتسشارات العقارات، وإدارة العقارات وصلًاًو إلى اتسشارات البناء 

والتقييمات العقارية وخدمات الامتياز. وتواصل الشركة تبطيق الحولل المتبكرة 
واختسدام أحدث التقنيات لعتزيز قيمة العقارات اليت تدريها في كل واحدة من 

مراحل عمر العقار، وتوفير القيمة الملمسوة لعملائها وإثراء تجاربهم.

 التقييم والخدمات الاستشارية

وتيلى تقدمي الخدمات الاتسشارية الاحرتافية لدينا فيرق من المتخصين ذوي 
المؤهلات المنابسة، تيموعتن جميعهم ربخبات عقارية عملية واعسة ىلع موتسى 

.الشرق الأوطس والعالم

ونقوم تبنفيذ عمليات التقييم وفقاًً لمعايير المؤسسة الملكية للمساحين 
القانونيين RICS، ومعايير التقييم الدولية، ووتيلى القيام بها خرباء متخصون ذو 

مؤهلات وخربة محلية واعسة.

وتتضمن الخدمات الاحرتافية اليت تقدمها أتسيكو في المنطقة ما يلي:

الخدمات الاتسشارية 	•
أبحاث الوسق 	•

خدمات التثمين 	•

المبيعات

لدى أتسيكو قسماًً كبياًًر للمبيعات العقارية تيضمن ممثيل مبيعات معتددي 
اللغات في جميع أنحاء الإمارات البرعية المتحدة. وتتمعت فرق المبيعات لدينا ربخبات 

واعسة في التفاوض والبيع في شىت أوناع الأصول.

التأجير

لبعت أتسيكو دوراًً محوراًًي في تجأير الكثير من المشارعي المرموقة في دول مجلس 
 العتاون.

إدارة العقارات

تقدم أتسيكو خدمات شاملة في إدارة الأصول لجميع مالكي العقارات، وساء كانت 
ملكيتهم وحدة مفردة أم محفظة معتددة الاعتسمالات في المنطقة. وينصب 

اهتمامنا في هذا الشأن ىلع تحقيق أىلع قيمة ممكنة لعملائنا.

استشارات البناء

تيمعت فيرق اتسشارات البناء في شركة أتسيكو ربخبة هائلة في دمع عملائهم في 
جميع مراحل دورة حياة الأصول والموجودات القائمة. تيمعت كل من المساحين 

المدربين تدراًًبي عالياًً في الفيرق بمرعفة عميقة تبكنولجويا البناء ومشاكله وأساليب 
إدارة المشارعي الفعالة اليت تمكننا من تزويد عملائنا خبدمة اتسشارات بناء.

جون ألين

الرئيس التنفيذي
+971 600 54 7773 

JohnA@Asteco.com

 جيمز جوغين
 بكالورويس )درجة الشرف(

 عضو في المؤسسة الملكية
للمساحين القانونيين

مدري مساعد - قمس التقييم
+971 600 54 7773

JamesJ@Asteco.com

 غادة أمهز
 ماتسجير, عضو في المؤسسة الملكية

للمساحين القانونيين

مدري إدارة مساعد - البحوث والاتسشارات
+971 2 626 2660

GhadaA@Asteco.com

 تامر ابراهيم شعبان
 بكالورويس

مدري فرع مكتب العين
+971 3 766 6097

TamerI@Asteco.com

 جيني ويدلينغ
بكالورويس )بدرجة الشرف(

مدري أبحاث وخدمات
اتسشارية، ديب

+971 600 54 7773
JennyW@Asteco.com


